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Raport biezagcy nr  38/2021

Data raportu 20 grudnia 2021 r.

Temat

Zawarcie przez Cyfrowy Polsat S.A. przedwstepnych uméw sprzedazy
udziatéw w PAK-Polska Czysta Energia sp. z 0.0., Port Praski sp.z 0.0. oraz
Pantanomo Limited

Zarzad spotki Cyfrowy Polsat S.A. (,Spétka”, ,Kupujacy”), w nawigzaniu do raportu biezgcego nr
36/2021 z dnia 20 grudnia 2021 r. dotyczacego przyjecia przez Zarzad Spotki nowej strategii Grupy
Polsat Plus oraz nowej polityki dywidendowej Spétki oraz raportu biezgcego nr 37/2021 z dnia 20
grudnia 2021 r. dotyczacego ujawnienia opoznionej informacji poufnej o rozpoczeciu przez Spoétke
rozmow z (i) ZE PAK S.A. w przedmiocie rozwazanego zaangazowania kapitalowego przez Spotke w
wybrane aktywa ZE PAK S.A., stuzace do wytwarzania energii elektrycznej w oparciu o technologie
niskoemisyjne oraz zeroemisyjne, oraz z (ii) Elektrim S.A., Embud 2 sp. z 0.0. S.K.A. oraz ewentualnie
pozostatymi inwestorami zaangazowanymi w dany projekt, w przedmiocie rozwazanego nabycia przez
Spotke wybranych aktywow nieruchomosciowych od tych podmiotéw, niniejszym informuje, ze w wyniku
prowadzonych negocjacji w dniu 20 grudnia 2021 r. Spétka zawarta nastepujgce umowy (,Umowy”):

przedwstepng umowe dotyczgcg nabycia przez Spoétke udziatéw w PAK-Polska Czysta Energia
sp. z 0.0. z siedzibg w Koninie (,PAK-PCE”), reprezentujgcych 67% kapitatu zaktadowego PAK-
Polska Czysta Energia sp. z o0.0. (,Udziaty PAK-PCE”), ktéra zostata zawarta przez Spotke z
ZE PAK S.A. z siedzibg w Koninie (,ZE PAK”);

przedwstepng umowe dotyczgcg nabycia przez Spoétke 1.070.000 (jednego miliona
siedemdziesieciu tysiecy) udziatdw w Port Praski sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,Port
Praski”), reprezentujgcych ok. 66,94% kapitatu zaktadowego Port Praski sp. z 0.0. (,Udziaty
PP”), ktéra zostata zawarta przez Spotke z Embud 2 sp. z 0.0. S.K.A., z siedzibg w Warszawie
(,Embud”) oraz przedwstepng umowe dotyczgca nabycia przez Spotke 4.705 (czterech tysiecy
siedmiuset pieciu) udziatbw w Pantanomo Limited spotki prawa cypryjskiego, z siedzibg w
Limassol (,Pantanomo”), reprezentujgcych ok. 32% kapitalu zaktadowego Pantanomo
(,Udzialy Pantanomo”), kiéra zostata zawarta przez Spotke z Tobe Investments Group Limited
spotke prawa cypryjskiego z siedzibg w Limassol (,Tobe”).

Zawarcie powyzszych Umoéw jest zwigzane z ogtoszong w dniu 20 grudnia 2021 r. nowg strategig Grupy
Polsat Plus, o ktérej Spotka poinformowata w formie raportu biezgcego nr 36/2021 w dniu 20 grudnia

2021r.
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Bazowa cena sprzedazy za Udziaty PAK-PCE zostata ustalona na 193.104.000,00 PLN, za Udziaty PP
na 572.211.844,00 PLN, natomiast za Udziaty Pantanomo 307.160.830,00 PLN.

Powyzsze bazowe ceny sprzedazy zostaty ustalone miedzy innymi w oparciu o wyceny przygotowane
przez Deloitte Advisory sp. z 0.0. i mogg zosta¢ skorygowane w sposob typowy dla transakcji nabycia
spétek wg mechanizméw ustalonej ceny (tzw. ,locked box”). Dodatkowo Spétka na potrzeby realizaciji
transakcji oraz okreslenia ceny nabywanych podmiotéw otrzymata niezalezng opinie wystawiong przez
Deloitte Advisory sp. z 0.0., potwierdzajgcg godziwos¢ ustalonych cen.

Umowa dotyczgca sprzedazy Udziatow PAK-PCE przewiduje rowniez dodatkowe zobowigzanie ZE
PAK, ktore zostanie wykonane po dniu sprzedazy Udziatébw PAK-PCE, bedgcych przedmiotem Umowy.
Z przedsiebiorstwa ZE PAK wyodrebniony zostanie catoksztatt dziatalnosci energetycznej realizowanej
w Elektrowni Konin polegajgcej w szczegdélnosci na wytwarzaniu energii elektrycznej z biomasy,
stanowigcej zorganizowang czes$¢ przedsiebiorstwa (,ZCP Elektrownia Konin”). ZE PAK zobowigzat
sie wnies¢ do PAK-PCE ZCP Elektrownie Konin (po nabyciu Udziatdw PAK-PCE przez Spétke), jako
wkiad niepieniezny o wartosci na dzien 30 wrzesnia 2021 roku réwnej 906.500.000,00 PLN. W zamian
za wniesienie aportu PAK-PCE wyemituje udziaty, ktdre zostang objete przez ZE PAK, a nastepnie ZE
PAK zobowigzat sie do zbycia na rzecz Spoétki 67% tych udziatéw za tgczng cene 607.355.000,00 PLN.
Czes$c¢ ceny za nowo wyemitowane udziaty PAK-PCE w wysokosci 90.000.000,00 PLN objeta bedzie
przedptata (,Przedptata”), do dokonania ktorej Spdtka bedzie zobowigzana przy nabyciu Udziatéw
PAK-PCE.

taczna cena za Udzialty PAK-PCE i nowo wyemitowane udziaty PAK PCE zwigzane z wniesieniem
aportu w postaci ZCP Elektrownia Konin wyniesie 800.459.000,00 PLN. W przypadku niewykonania
zobowigzania ZE PAK do wniesienia do PAK-PCE w formie aportu ZCP Elektrowni Konin, ZE PAK
bedzie zobowigzany do zwrotu Przedptaty i zaptaty na rzecz Spodtki kary umownej w wysokosci
100.000.000,00 PLN.

PAK-PCE jest spotkg holdingowg, wokét ktérej budowana jest struktura spétek zaleznych prowadzacych
dziatalno$¢ w zakresie rozwijania projektdw z obszaru odnawialnych zrédet energii oraz wytwarzania i
wykorzystywania wodoru w grupie kapitatowej, do ktérej nalezy ZE PAK.

Port Praski jest spétka, ktdra poprzez swoje podmioty zalezne prowadzi dziatalnos¢ deweloperska,
gtéwnie na terenie Warszawy w dzielnicy Praga-Pdinoc.

Pantanomo prowadzi dziatalnos¢ polegajgcg na zarzgdzaniu posiadanymi nieruchomos$ciami, a takze
dziatalno$¢ holdingowa, finansowg oraz inwestycyjnag.

Zamkniecie transakcji objetych Umowami zostato uzaleznione od spetnienia sie warunkéw
zawieszajgcych w postaci: (i) satysfakcjonujgcych dla Kupujgcego wynikéw badan dokumentacji w
szczegolnosci prawnej i podatkowej spotek, ktérych udziaty sg przedmiotem transakcji oraz ich spétek
zaleznych, (ii) uzyskania przez Spoétke zgdd Rady Nadzorczej na dokonanie transakcji objetych
Umowami. Ponadto zamknigcie transakcji bedzie uzaleznione od spetnienia sie dodatkowych warunkéw
zawieszajgcych, wskazanych w Umowach (,Dodatkowe Warunki”), m.in. uzgodnione zmiany
nabywanych- struktur kapitatowych.
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Zgodnie z trescig Umow, wszystkie warunki zawieszajgce zostaty zastrzezone na korzysé Spétki, wobec
czego Spoétka uprawniona jest do podjecia decyzji o przystgpieniu do zamkniecia transakcji pomimo
niespetnienia sie ktéregokolwiek warunku zawieszajgcego, w catosci lub w czesci i w przypadku braku
dokonania transakcji bedgcych przedmiotem Dodatkowych Warunkéw, odpowiedniego obnizenia cen
bazowych.

Zgodnie z Umowami, Spoice przystuguje prawo odstgpienia od kazdej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym, w przypadku gdy: (i) ktérykolwiek z warunkéw zawieszajgcych nie zostanie spetniony
do dnia 31 marca 2022 roku (termin ten moze zostac przedituzony przez strony o nie wiecej niz 90 dni),
niezaleznie od przyczyny, (ii) dany sprzedajgcy nieudostepni Spoétce dokumentacji kluczowej dla
procesu badania prawnego, oraz (iii) zidentyfikowane w toku badania prawnego nieprawidtowosci moga
prowadzi¢ do szkody w znacznej wysokosci (zroznicowanej w zaleznosci od Umowy) oraz nie istnieje
obiektywna mozliwo$¢ usuniecia zidentyfikowanych nieprawidtowosci.

Umowy zawierajg standardowe oswiadczenia i zapewnienia stron dotyczgce udziatéw i dziatalnosci
poszczegolnych spotek. W przypadku naruszenia prawdziwosci oswiadczen i zapewnien lub naruszenia
zobowigzan strony ponoszg odpowiedzialno$¢ na zasadach i w terminach wskazanych w Umowach.

Podstawa prawna  Art. 17 ust. 1 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) NR
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢é na rynku
(rozporzgdzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe
2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE,
2003/125/WE i 2004/72/WE.

Podpisano przez:

/p/ Mirostaw Btaszczyk /p/ Aneta Jaskolska /p/ Tomasz Gillner-Gorywoda
Mirostaw Btaszczyk Aneta Jaskodlska Tomasz Gillner-Gorywoda
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu Prokurent
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